Spolecenstvi vlastnikll jednotek Chabarovickd 1327 — 1333, Praha 8 se sidlem v Praze 8,
Chabarovicka 1327/13

Domovni rad

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1. Domovni fad upravuje v ndvaznosti na stanovy spolecenstvi a obecné zavazné pravni
predpisy podrobnosti zplsobu uZivani byt a nebytovych prostorl, dale rovnéz spolec¢nych
¢asti domu a jejich zafizeni.

2. Domovni fad je zavazny pro vsechny cleny spolecenstvi (vlastniky bytd a nebytovych
prostord). Jeho ustanoveni se obdobné vztahuji i na ndjemce, podnajemce a dalsi osoby,
pobyvajici v domé, neplyne-li z povahy véci néco jiného.

3. Domovni rad se vyvésuje na domovni vyvésce.

Clanek 2.
Zakladni pojmy

1. Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle stavebniho Ufadu uréeny
a uzivany k bydleni.

2. Nebytovy prostor jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho dradu uréeny k jinym Gcéelm neZ k bydleni (napf. k podnikatelské Cinnosti).
Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu ani spole¢né ¢asti domu.

3. Spolecnymi ¢dstmi domu jsou &asti uréené pro spole¢né uZivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, sklepni kdje, lodzZie, kocarkarny, vchody, schodisté,
chodby, vytah, rozvody teplé a studené vody, rozvody tepla, hlavni rozvody kanalizace,
elektfiny, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo ddm, hromosvody a sdélovaci
rozvody (dale ,,spolecné ¢asti domu“ i ,spolecné prostory a zafizeni domu*).

4. Vlastnikem se rozumi osoba, ktera nabyla byt ¢i nebytovy prostor vdomé do vlastnictvi a je
vedena jako vlastnik v katastru nemovitosti.

5. Ndjemcem se rozumi osoba, ktera ma v domé od vlastnika pronajaty byt ¢i nebytovy prostor.
V dalSim textu se ustanoveni, ktera se tykaji ndjemniho vztahu, vztahuji i na vztah
podnajemni, zaloZzeny podnajemni smlouvou s najemcem.

6. UZivateli se rozumi vSechny osoby, které uzivaji byty ¢i nebytové prostory a spolecné casti
domu jako vlastnici, ndjemci nebo ¢lenové jejich domacnosti.

Clanek 3.
Zakladni prava a povinnosti



Zakladni prava a povinnosti vlastnik( pri uzivani bytli, nebytovych prostor( a spolecnych casti
jsou stanoveny zak. ¢. 89/2012 Sh., obéanskym zakonikem, stanovami spolecenstvi a timto
domovnim fadem.

Vykon prav a povinnosti, vyplyvajicich z vlastnického vztahu, nesmi byt v rozporu s pravnimi
predpisy, stanovami spolecenstvi ¢i jeho dalSimi internimi pfedpisy a dobrymi mravy.

Vznikem vlastnického prava k jednotce vznikd vlastniku jednotky povinnost fidit se vyse
uvedenymi predpisy a pravidly, jakoz i zajistit jejich dodrzovani vSemi osobami, jimz umoznil
pfistup do domu nebo bytu ¢i nebytového prostoru. Vznikne-li jejich porusenim skoda, je
povinen ji nahradit ten, kdo ji zpUsobil. Vici spolecenstvi vSak nese odpovédnost viastnik.

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spolecenstvi vlastnik(.

Clanek 4.
Zakladni prava a povinnosti vlastnika

Vlastnik ma pravo svobodné spravovat, vylucné uZivat a uvniti stavebné upravovat svij byt Ci
nebytovy prostor jakoz i uzivat spolecné casti, nesmi vSak ztizit jinému vlastniku vykon
stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit spole¢né casti.

Vlastnik je opravnén vyZadovat od spolecenstvi, aby mu zabezpecilo uzivani bytu, nebytovych
prostord, spoleénych ¢asti domu a jejich zafizeni a véas zajistilo odstranéni zavad, které jej
v tomto uzZivani omezuiji.

Vlastnik je povinen se zdrZet vSeho, co pusobi, Ze odpad, voda, kout, prach, plyn, pach,
svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky vnikaji do bytu, nebytového prostoru jiného
vlastnika ¢i spolecnych prostorl v mife neptimérené mistnim pomérim a podstatné omezuji
obvyklé uZivani. Je povinen zabezpedit, aby véci, uloZzené v byté ¢i nebytovém prostoru ¢i ve
sklepni koji nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a hlodavc(.

Vlastnik je povinen dodrZovat bezpecnosti pravidla, dana stanovami a obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Zejména neni opravnén kdekoli v domé ukladat latky snadno vznétlivé i
jinak nebezpecné a uzZivat otevieného ohné. Je povinen dodrZovat predpisy protipoZarni
ochrany a predpisy upravujici manipulaci s vybusnymi a hoflavymi latkami. Grilovani na
lodZiich a spolecnych balkonech neni povoleno.

Clanek 5.
Prace v byté

Kazdy vlastnik ma pravo svlj byt ¢i nebytovy prostor na své naklady zdokonalovat a zvySovat
jeji komfort Gpravami, a to zejména udrzbou, opravami &i stavebnimi zménami. Upravy, jimiz
se méni vzhled domu nebo jeho vnitini usporadani mize vlastnik provadét jen se souhlasem
vyboru spolecenstvi. Provadi-li se souhlasem vlastnika jakékoli Upravy ndjemce, je vlastnik
povinen zajistit, aby byla dodrZena ustanoveni stanov a domovniho radu, upravujicich tuto
otazku.

V ptipadé, Ze dojde v dlsledku provadéni Uprav ke znecisténi spolecnych prostorli domu
(napt. chodba na patfe, schodisté, vytah, vstupni vestibul, pfilehly pozemek) ¢i prostord ve
vyluéném uZivani ostatnich vlastnikl, je vlastnik povinen zajistit jejich uklid. V prabéhu



déletrvajicich praci zajisti vlastnik v téchto prostorech pribéziny denni uklid, dojde-li k jejich
znecisténi.

Vlastnik smi v prlibéhu Uprav uzivat spolec¢né ¢asti domu nad obvyklou miru jen s pfredchozim
souhlasem vyboru. UloZit materidl ¢i sut mlze ve spoleCnych prostorech domu ¢i na
souvisejicim pozemku jen se souhlasem vyboru, a to na dobu nezbytné nutnou pro nalozeni,
vyloZeni ¢i prelozeni, pokud vybor vyjimecné v odivodnénych pfipadech nerozhodne jinak.

Stavebni prace v byté ¢i nebytovém prostoru musi byt provadény v souladu se stavebnim
zakonem, statikou domu, s jeho konstrukci a technickym feSenim a vlastnik musi pfi jejich
realizaci dodrzovat stanovy spoleéenstvi. Vlastnik je povinen v souladu se stanovami oznamit
pfedem pisemné vyboru provadéni stavebnich Uprav a jejich rozsah. Termin provadéni
stavebnich praci je povinen oznamit vyboru a ostatnim vlastnikiim alespon 14 dni pred jejich
zahajenim.

Pokud vlastnik uzavre po pfedchozim informovani vyboru z dlivodu provadéni Gprav domovni
uzdvéry vody, plynu a podobné, je povinen zajistit, aby jejich uzavieni bylo predem
v dostatecné |h(ité ozndmeno rovnéz ostatnim uZivatelim bytd a nebytovych jednotek.

Vlastnik, v jehoz byté ¢i nebytovém prostoru jsou provadény jakékoli Upravy, odpovida za
Skody, vzniklé v souvislosti s provadénim téchto praci na ostatnich ¢astech domu.

Pokud je docasné nutna existence nadmérného hluku z diivodu provadéni Uprav, oznami to
vlastnik pfedem v dostatecné Ih(té sousedim a dobu obtéZovani hlukem zkrati na nejkratsi
moznou miru. Udribaiské, stavebni ¢i jiné hluéné prace se zakazuji v pracovnich dnech a
v sobotu v dobé od 20.00 hodin do 8.00 hodin, dale jsou Uplné zakazany v nedéli a o
statnich svatcich.

Clanek 6.
Chovani domacich zvirat

Chovatelé domacich zvifat nesou plnou odpovédnost za zvifata, ktera jsou v jejich byté
drzena (psi, kocky, morcata apod.). Jsou povinni dodrZovat pravni predpisy, které stanovi
poZadavky veterinarni péce na chov a zdravi zvirat.

Jsou povinni dbat, aby chovem zvifat nebyly ostatnim uzivatelim domu zpUsobeny obtize,
nepfimérené pomérlim v domé. Nepfimérené potize mohou byt zplsobeny drzenim vétsiho
poctu zvifat, prechovavanim zvirat nebezpecnych Zivotu a zdravi osob, pobyvajicich v domé
(napfiklad jedovaty pavouk, svou povahou nebezpecny pes, divoka Selma), neiumérnym
hlukem (napfiklad casté a vytrvalé Stékani psa), dale naptiklad znecisténim spolecnych
prostort, v zapachu apod.

Za pfiméreny pocet zvitat se povazuje napriklad jeden pes nebo jedna kocka. Drzeni vétsiho
poctu zvifat je mozné jen na zakladé souhlasu vyboru.

e we

prostorech domu. Ve spolecnych prostorech domu se musi pohybovat vylu¢né v doprovodu
majitele, a to na voditku (pes s nahubkem) nebo v prepravni tasce ¢i schrance.

Dojde-li v souvislosti s drzenim zvifete ke znecisténi ¢i poskozeni spoleénych prostor( a
zafizeni v domé ¢i souvisejicich pozemkd, je chovatel povinen obratem znecisténi odstranit a
poskozeni napravit. Pokud tak neucini, je spolefenstvi opravnéno zajistit odstranéni
zavadného stavu na naklady vlastnika bytu nebo nebytového prostoru, ktery chovatel uziva.



6. Pokud chovatel jednd vrozporu s ustanovenimi domovniho fadu ¢i obecné zavaznymi
pravnimi predpisy, bude vyborem vyzvan podle okolnosti pfipadu k tomu, aby v pfimérené
Ihaté zjednal ndpravu ¢i ukondil drZeni zvifete v byté ¢i nebytovém prostoru. Divodem
zakazu drzeni zvifete mizZe byt i skutecnost, Ze existuje realny predpoklad vzniku budoucich
obtizi, napriklad skutecnost, Ze zvire je nebezpecné zivotu a zdravi osob.

Clanek 7.
UzZivani spolec¢nych ¢asti (prostort a zafizeni) domu

1. Vlastnik je oprdvnén uzivat veskeré spolecné ¢asti domu jen v souladu s jejich stavebnim a
hospodarskym uréenim tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele.

2. Spolecné ¢asti domu véetné spolecnych balkond, které nejsou urcéeny k vyhradnimu uzivani
vlastnika jednotky, nesmi byt pouZity k umistovani ¢i uchovavani jakychkoli osobnich véci
(jizdnich kol, lyzi, ndbytku apod.), pokud k jejich ¢asové omezenému vyuZziti neudéli vybor
vlastniku povoleni. Musi byt bezpodminecéné zajistény volné a prichodné vchody, chodby a
schodisté, neni povoleno vytvéareni prepazek bez predchoziho souhlasu spolecenstvi. Vlastnici
nesmi v téchto prostorach skladovat ani odkladat odpadky. V pfipadé poruseni téchto
povinnosti vyzve vybor toho, kdo porusi uvedend ustanoveni knapravé a urci lhatu
k odstranéni zavadného stavu. Neni-li tato osoba clenem spolecenstvi — vlastnikem, vyzve
vybor kodstranéni zdvadného stavu i vlastnika bytu ¢i nebytového prostoru Po
bezvysledném uplynuti poskytnuté lhaty necha zavadny stav odstranit vybor na naklady
tohoto vlastnika.

3. Jestlize vznikly provozem obchodni, stavebni ¢i jiné organizace (napf. prisunem nebo
odsunem materidlu, zboZi apod.), kterd provadi dodavku ve prospéch uzivatele bytu ci
nebytového prostoru, znecisténi a Skody, je povinen odstranit je ten, v jehoZ prospéch byly
dodavky provadény. Vci spolecenstvi odpovida za napravu vlastnik. Nebudou-li znecisténi Ci
Skody bez zbytec¢ného odkladu odstranény, zajisti jejich odstranéni vybor spolecenstvi na
naklady dotéeného vlastnika. Nelze-li zjistit, kdo za znecisténi odpovida, zajisti ndpravu vybor
spoleéenstvi na naklady viech spoluvlastnikd domu.

4. Spolecna zafizeni domu se mohou uZivat pouze podle pravidel, stanovenych vyborem. Pokud
je uzivani spole¢ného zafizeni spojenou se spotifebou energie nebo vody, je vlastnik povinen
spotfebu uhradit zplsobem, ktery mu vybor urdi.

5. Khlavnim uzadvérim vody, plynu, kanalizacnim Ccisticim vstuplm a dalsim obdobnym
zafizenim ve spolecnych prostorech domu musi byt vidy zajistén volny pfistup. Klice od
spole¢nych prostorll a zafizeni domu, véetné téch prostorl,, kde je umistén uzavér vody,
topeni apod. jsou uloZeny u c¢lenl vyboru, pfipadné u smluvné zajisténé havarijni sluzby.
Vybor vede evidenci osob, které maiji ke klicim od téchto prostor(l pristup, respektive osob,
které v odlivodnénych pripadech obdrzely kopie kli¢(i od téchto prostorda.

6. Pokud jsou zafizeni podle bodu 4. umisténa v prostorech v majetku vlastnika (nebo v jeho
vyluéném uzivani), musi byt pfijata takovd opatfeni, aby byl k témto zafizenim umoznén
pfistup i za nepfitomnosti jeho ¢i jinych osob, uZivajicich tyto prostory.

7. Vlastnik je povinen zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu ve spole¢nych ¢astech domu zhasnuto,
je povinen dbat na uzavirdni oken na chodbdach, vtechnickém podlazi a v ostatnich
spole¢nych prostorech. Neni oprdvnén zasahovat do systému vytapéni spolecnych prostor,
regulovat teplo na radiatorech ci teplo vypinat. Je zakdzana bezd(livodna manipulace zejména



10.

11.

12.

s uzavéry studené a teplé vody, plynu, s rozvadéci elekttiny, s vodoméry a méficimi pfistroji
na dodavku tepla.

Vlastnici jsou povinni dbdt na sprdvné oznaceni zvonku na zvonkovém tablu a na dopisni
schrance svym jménem nebo jménem osoby, které umoznili uZivat byt ¢i nebytovy prostor.

Oznaceni, vyvésky, ndpisy a dalsi zafizeni komeréniho sdéleni véetné zvlastni poStovni
schranky mohou byt v prostorech domu a na domé umistény pouze po predchozim
odsouhlaseni vyborem, ktery posoudi jejich vhodnost co do velikosti a vzhledu a urci, kam
budou umistény. Za najemce bytu ¢i nebytovych prostor( si souhlas vyzada jejich vlastnik.
Tento souhlas nenahrazuje povoleni pfislusného orgdnu statni spravy, je-li ho treba. P¥i
zaniku opravnéni k uZivani vySe uvedenych oznaceni ¢i zafizeni je vlastnik povinen zajistit
jejich okamZité odstranéni a uvedeni mista do plvodniho stavu. Pokud se tak nestane, je
vybor opravnén zajistit jejich odstranéni na naklady tohoto vlastnika.

UZivatelé bytd a nebytovych prostord se zdrzi umistovani soukromych sdéleni na domovni
vyvésce, slouzici pro poddavani informaci vyborem.

Je zakazano vstupovat na stfechu domu.

Na chodniku u domu plati zdkaz vjezdu aut a zakaz parkovani vsech silni¢nich dopravnich i
prepravnich vozidel nevyjimaje motocykly, mopedy ¢i skatry. Neuposlechnuti toho zakazu je
porusenim § 53 odst. 2 ve spojeni s § 125c odst. 1 pism. k) zak. ¢. 361/2000 Sb., o provozu na
pozemnich komunikacich.

Clanek 8.
Umisténi véci na vnéjsi konstrukce

Je zakazano bez pisemného souhlasu vyboru spolecenstvi umistovat na vnéjsi konstrukci
balkon, lodzii a oken, na fasadu ¢i stfechu jakakoliv zafizeni a predméty.

Souhlas vyboru neni nutny k umisténi kvétin na lodziich ¢i oknech, musi vSak byt zabezpeceny
proti padu a umistény tak, aby nedoslo k poSkozeni fasady. Pfi zalévani kvétin je treba dbat
dale na to, aby voda nesmacela zdi a nestékala do nizSich podlazi.

K instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén, jejich svodl a dalSich vedeni je nutny
predchozi pisemny souhlasu vyboru.

Clanek 9.
Zajisténi poradku a Cistoty vdomé

UzZivatelé bytl a nebytovych prostor vdomé jsou povinni udrzovat poradek a Cistotu v domé
a na prilehlych pozemcich véetné kontejnerovych stani a zajistit, aby je udrZovaly i jejich
navstévy.

ZpUsobi-li mimoradné znecisténi spolecnych casti domu, chodniku nebo pfilehlych
udrzovanych zelenych ploch vlastnik, jeho ndjemce, clenové jejich domacnosti, jejich
navstévy ¢i domadci zvite, jsou povinni toto znecisténi neprodlené odstranit. VUci spolecenstvi
odpovidad za napravu vlastnik. Nebude-li znecisténi neprodlené odstranéno, bude jeho
odstranéni zajiSténo na ndklady vlastnika vyborem spolecenstvi.



Neni dovoleno vétrani byt do vnitfnich prostord domu.

Ve spolec¢nych ¢astech domu véetné spolecnych balkonl je zakazano koureni, konzumace
alkoholu a uzivani jinych navykovych latek.

Cistotu a poradek v prostorech, které jsou v majetku vlastnika nebo ve spole¢ném majetku
pouze nékolika vlastnikd, zajistuji tito viastnici.

Neni dovoleno krmeni holubl, mysi ani jinych volné Zijicich ptakd i zvirat, a to v celém
objektu a k nému patficimu pozemku.

Neni dovoleno C¢istit véci na chodbéch & v jinych spoleénych prostorech domu. Cistit véci
klepanim nebo vytfepdvanim je mozné pouze mimo dim, a to vyhradné na mistech k tomu
uréenych a mimo dobu noéniho klidu. Znecistény prostor musi byt uveden do plvodniho
stavu.

Vyklepavat a vytfepavat jakékoli pfedméty z oken a balkon( je zakazano, stejné tak jako
zametani balkond do vnéjsiho prostoru domu.

Neni dovoleno poustét do domu nezndmé osoby.

Clanek 10.
Otevirani a zavirani domu

Kazdy vlastnik obdrzi od spoleenstvi Cip na ovladani hlavnich domovnich dvefi, zajisténych
elektronickym zamkem. Tento Cip bude vlastniku vydan i pro dalsi osoby, Zijici v byté a
prihlasené k rozuctovani sluzeb. PFi sniZzeni poctu téchto osob v byté bude Cip vlastnikem

v odpovidajicim poctu vracen.

Klice od spolecnych ¢asti domu, které mohou byt uZivany vlastniky bytd a nebytovych
prostor, napf. od kocarkarny, jsou uloZeny u vyboru. V pfipadech trvalejsiho a ¢astého uzivani
prislusné ¢asti domu bytu miZe vybor poskytnout na pozadani a za uhradu klic.

Klice od mistnosti, kde jsou obsluzna zafizeni domu, napf. do strojovny vytahu, hlavnich
uzaveérl plynu, vody a hlavnich méfidel spotfeby vody, tepla apod., jsou uloZeny u vyboru.

Vlastnici jsou povinni dbat na dikladné zavirdni domovnich dvefi a dvefi na schodisté. Jsou
povinni dale dbat na uzamceni spolecnych ¢asti domu ¢i jeho technickych zafizeni poté, kdy
tyto prostory opousti

Clanek 11.
Informacni zafizeni vdomeé

Spolecenstvi instaluje na vhodném, vSem pfistupném misté v domé informacni vyvésku; jejim
prostfednictvim preddva spolecenstvi informace vlastnikim. Jinych mist vdomé nesmi byt
k informacnim acellim pouzivano.

Vlastnici bytl jsou povinni oznacit sv{j byt ¢i nebytovy prostor, zvonek a schranku na postu
jmenovkou se svym jménem, popfipadé jménem ndjemce.

Jakékoliv informacni zafizeni, napt. firemni ¢i reklamni stit, je mozné umistit na diim jen se
souhlasem vyboru spolecenstvi a pti dodrZeni predpis(, které se na né vztahuiji.



Clanek 12.
Klid vdomé

Vlastnik je povinen zajistit, aby vsichni, kdo byt ¢i nebytovy prostor obyvaji, ucinili vhodna
opatreni a trvale se chovali tak, aby bez opravnéného dlivodu nerusili ostatni obyvatele
domu nadmérnym hlukem. Hudebni nastroje, rozhlasové a televizni pfijimace a vSechna dalsi
zafizeni, kterd vydavaji hluk, je proto nutno pouZivat jen takovym zplsobem, aby nebyly
nezucastnéné osoby ruseny. Na priméfenou miru je nutno omezit v bytech, nebytovych
prostorach i ve spolecnych prostorach i hluénost projevu vSech osob. Tato opatfeni se
vztahuji i na navstévy.

Vlastnici jsou povinni dodrzovat nocni klid, a to v pracovni dny v dobé od 22.00 do 6.00
hodin, dale v sobotu, nedéli a o svatcich v dobé od 22.00 do 8.00 hodin.

V dobé nocniho klidu je nutno zabranit jakémukoli hluku. V této dobé neni dovoleno hrat na
hudebni nastroje, zpivat, hlucné se bavit, pouZivat vysavace prachu a jiné hlu¢né pfistroje a
vykondvat jakoukoliv jinou cinnost plsobici hluk. Rovnéz je tfeba zejména v dobé noéniho

klidu ztlumit zdroje reprodukovaného zvuku (TV, rozhlas apod.), aby hluk nepronikal do
okolnich byt( a spole¢nych ¢asti domu.

Clanek 13.
Zavérec€na ustanoveni

Domovni Ffad nabyl Ucinnosti usnesenim shromazdéni ze dne 12. Listopadu 2019

Za vybor spolecenstvi vlastnikd jednotek Chabarovickd 1327 — 1333, Praha 8
mistopredsedové vyboru: predseda vyboru:

ing. Jifi Zeleny



